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Maairiaalan ostotarjous Sydidnmaan kentésti

119/10.03.02/2020

KH 19.10.2020 § 223

Kunnanjohtajan ehdotus

Asian valmistelija: Merja Olenius

Ossi Edelman ja Tapio Nousiainen ovat tehneet Hartolan kunnalle 3400
euron tarjouksen 0,41200 ha:n miérdalasta tilalta Syddnmaan kenttd
81-401-1-47. Ostettava méaardala on kiinteiston pohjoispuoli. Kyseessa on
entinen koulun urheilukenttd, joka on alkanut metsittyd. Metsén arvoa ei ole
erikseen tarkasteltu koska se on viahdinen. Méérdalaan ei sisdlly liittymié.
Kiinteiston eteldosassa on pédtien varressa kunnan ylldpitdma jatepiste ja
tdméa jatkossakin kunnan omistuksessa Syddnmaan kenttd kiinteistolla.

Koko Sydidnmaan kenttd (1/1) kiinteiston kirjanpitoarvo on 6811.61 euroa.
Kunnalle tehty ostotarjous (1/2), vastaa kutakuinkin ostotarjouksen
kohteena olevan miérdalan kirjanpidollista arvoa. Kunnanhallitus on
14.9.2020 pattinyt, ettd myytivien kiinteistdjen ja maédrdalojen myyntihinta
on 1000 euroa + ostettavan maa-alueen hinta. Puistoalueen myynti edellyttaa
esisopimusta ostajan kanssa kaavamuutoksesta, mikéli puistoaluetta on
tarkoitus kédyttdd muuhun tarkoitukseen.

Ostajat esittidvét ettd, kauppaan tulee siséltyd puolet tilalla olevista
osuuksista yhteisiin alueisiin ja venepaikka Jadsjarvelld. Tahén ei ole
katsottu olevan estettd. Mééréaala saa osuudet yhteisiin vesiin ja
venevalkamiin pinta-alansa mukaan.

Maiirdala tullaan myymaéin rakennusoikeudettomana lisdmaana
rantayleiskaavan alueella liittiméén lohkomalla viereiseen médrdalaan,
Syddanmaan kansakoulu 1-3215, joka on jo ostajien hallussa. Lohkomisesta
vastaa ostaja. Tieyhteyden madrittely méardalalle tapahtuu lohkomisen
yhteydessd maanmittauslaitoksen toimesta.

Rasitustodistuksen mukaan kiinteistolle, josta midrdala myydaén, ei
kohdistu rasituksia.

LKV Teuvo Jarvinen on valmistellut kauppakirjan, jolla kunta myy kyseisen
méadrdalan ostajille.

Esityslistan liitteend on kauppakirjaluonnos.

Kunnanhallitus esittdé valtuustolle, etti se hyviksyy



Asian késittely

Paatos
KH 02.11.2020 § 244

kauppakirjaluonnoksen, jolla kunta myy médrdalan tilalta Syddnmaa kenttad
81-401-1-487.

Merkittiin, ettd valtuuston 2. varapuheenjohtaja Tiina Edelman ilmoitti
esteellisyydestdén hallintolain 28 § 1 mom. 1 kohdan mukaan ja ei
osallistunut asian késittelyyn.

Merkittiin, ettd kunnanhallitus kuuli asiantuntijana toimistorakennusmestari
Markku Tuukkasta.

Hyviksyttiin kunnanjohtajan paitosehdotus.
Asian valmistelija: Merja Olenius, kunnanjohtaja.

Kunnanhallitus kisittelee ostotarjouksen méérdalasta uudelleen, koska on
kéynyt ilmi, ettd kaavaméadrdyksid on mairdalan kauppakirjaluonnoksessa
tulkittu virheellisesti, siten ettd méédrdala myytdisiin
rakennusoikeudettomana. Kaupan kohteena on Jiisjidrven
rantaosayleiskaavan mukainen rakennuspaikka. Syddnmaan kentta
kiinteist6114 on kaavan mukaan yhteensa 2 rakennuspaikkaa, joista toinen on
osittain kunnan rakentaman jitteiden kerdilypisteen alueella. Ostotarjouksen
kohteena olevan méairdalan rakennusoikeus on 250 m2. Ostaja ei ole ollut
tietoinen, ettd mééraalalla on rakennusoikeutta. Ostaja on suullisesti
ilmoittanut, ettd hinella ei ole aikomusta rakentaa alueelle.

Jadsjarven rantaosayleiskaavan mukaan tila Syddnmaan kenttd on ARA2
-aluetta. Kaavaméadrayksen mukaan alue on tarkoitettu loma-asuntojen tai
ympérivuotisten erillispientalojen rakentamiseen. Numero merkinnin
jélkeen osoittaa rakennuspaikkojen lukuméirian. Rakennuspaikalle saa
loma-asunnon/asuinrakennuksen lisdksi rakentaa saunarakennuksen ja
talousrakennuksia. Rakennuspaikan kayttotarkoitus maaraytyy
rakennusluvan yhteydessi rakennuspaikkakohtaisesti. Kéyttotarkoitusta
ratkaistaessa tulee huomioida ko. kayttotarkoitukselle esitetyt vaatimukset.
Painevedellisen rakennuksen rakentaminen edellyttdd rakennuksen
liittdmistéd vesihuoltolaitoksen talousvesi- ja viemariverkostoon. Kantovesi
ja kesdvesikiinteistdjen vihdiset jitevedet voidaan késitelld kiinteistolla.
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus madrdytyy kédyttotarkoituksen
mukaisesti.

Hartolan kunta on asettanut kaava-alueelta myymilleen rakennuspaikoille
kauppakirjassa rakentamisvelvoitteen, joka tarkoittaa kaavan ja muiden
rakentamisohjeiden mukaisen rakennuksen rakentamista valmiiksi
miirdajan kuluessa. Hartolan kunnan kdyttdmi méardaika rakentamisen
aloittamiselle on ollut 3 vuotta.

Mikali rakentamisvelvoitteesta on perusteet poiketa, tulee siitd tehda tdssa
yhteydessa padtos. Kunta on kirjallisesta hakemuksesta voinut pidentda



Kunnanjohtajan ehdotus

Asian késittely

Péitos

rakennusaikaa. Mikéli tillainen ehto asetetaan, sopimusehdon mukaan
ostaja sitoutuu olemaan myymétté tai muutoin luovuttamatta rakentamatonta
tonttia muulle, kuin sille, jonka kunta kirjallisesta hakemuksesta
paitoksellddn etukiteen hyviaksynyt. Sopimuksen velvoitteiden
noudattamiseksi on kauppakirjassa sovittu yleensd my0ds sopimussakon
suorittamisesta (kunnanhallitus 24.11.2008 236 §). Kunta voi myos alentaa
sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikéli ostaja myy
tontin alkuperdisti kauppahintaa vastaavasta hinnasta takaisin kunnalle tai
kunnan osoittamalle ostajalle.

Kaavoituksen tarkoituksena on lisdtd rakentamista ja kunnan tavoitteena on
myydé kaavoittamansa rakennusoikeudelliset tontit rakennettavaksi.
Kyseiset rakennuspaikat sijaitsevat Jidsjirven ldheisyydessd Murakan
kylalla.

Kunnanhallitus pééttda, ettd se ei hyviksy ostotarjousta, koska ostajan
ostotarkoitus poikkeaa kaavasta siten, ettd ostajalla ei ole aikomusta
rakentaa kiinteistolle kaavan mukaista loma-asuntoa tai ymparivuotiseen
kayttoon tarkoitettua asuntoa.

Merkittiin, ettd valtuuston 2. varapuheenjohtaja Tiina Edelman ilmoitti
esteellisyydestddan hallintolain 28 § 1 mom. 1 kohdan mukaan ja ei

osallistunut asian kisittelyyn (toisen ryhmaén ldheiset).

Kunnanjohtaja muutti paitosesitystién siten, ettd asia palautetaan uudelleen
valmisteluun.

Hyviksyttiin kunnanjohtajan muutettu paitdsehdotus.



